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LOCUS ความสสาคบัญและภารกวิจการพบัฒนาเมมือง

LOCUS เปป็นภาษาลาตวิน แปลวว่า “สถานททที่” LOCUS เปป็นเครรือขว่ายความรว่วมมรือของภาคอสสังหารวิมทรสัพยย์และนสักลงทบุนททที่สนสับสนบุน
ทางตรงจาก Smart Growth America Leadership Institute เนรืที่องดด้วย Smart Growth America ไดด้จสัดใหด้ภาคอสสังหารวิมทรสัพยย์
และกลบุว่มนสักลงทบุนดด้านการกว่อสรด้างเปป็นผผด้มทอวิทธวิพลหลสักในการปรสับเปลทที่ยนเมรือง ซซที่งมทความสสาคสัญเทว่าเททยมกสับกลบุว่มผผด้บรวิหารเมรืองและ
กลบุว่มผผด้นสาประเทศ เททยบจากอวิทธวิพลในทางเศรษฐกวิจ สว่วนแบว่งการครอบครองทรสัพยย์สวินทสัทั้งในตลาดและนอกตลาดหลสักทรสัพยย์ การ
ครอบครองททที่ดวินและทรสัพยย์สวินในทสาเลททที่ตสัทั้งใจกลางยว่านธบุรกวิจ และเครรือขว่ายการคด้า การเงวินและการลงทบุนททที่มทความสสัมพสันธย์ใน
ลสักษณะเครรือขว่ายททที่หนาแนว่นและเชวิงลซก พรด้อมดด้วยอวิทธวิพลในทางลสับททที่มทตว่อนโยบายดด้านการเมรืองตสัทั้งแตว่ระดสับภผมวิภาค ประเทศ 
มลรสัฐ และเมรือง ดสังนสัทั้น Smart Growth America จซงไดด้มอบหมายภารกวิจการปรสับเปลทที่ยนเมรืองตามเกณฑย์และนโยบายการเตวิบโต
อยว่างชาญฉลาด (Smart Growth) ททที่ถผกตด้องใหด้แกว่เครรือขว่ายนททั้ โดยใชด้เงรืที่อนไขและบทบาทหนด้าททที่ของการลงทบุนโครงการ
อสสังหารวิมทรสัพยย์และระบบขนสว่งมวลชนเปป็นเครรืที่องมรือหลสักเพรืที่อขสับเคลรืที่อนการพสัฒนา ซซที่งเชรืที่อวว่าจะสามารถกระตบุด้นใหด้เมรืองเตวิบโตอยว่าง
มททวิศทาง มทความยสัที่งยรืน มทศสักยภาพอยว่างสผงในการเปลทที่ยนแปลงเมรืองหรรือมหานครใหด้เปป็นสถานททที่แหว่งการเดวิน (Walkup) 
เปลทที่ยนแปลงพฤตวิกรรมของผผด้ซรืทั้อบด้านและธบุรกวิจททที่เกทที่ยวขด้องโดยเฉพาะอยว่างยวิที่ง นสักววิชาการในหนว่วยงานพสัฒนาเมรือง นสักววิชาการใน
มหาววิทยาลสัย และเครรือขว่ายการคด้าการลงทบุนใหด้หสันมาใชด้กลยบุทธย์การพสัฒนาเมรืองและโครงการตามเกณฑย์ของการเตวิบโตอยว่างชาญ
ฉลาด โดยเครรือขว่ายของ LOCUS ตด้องรว่วมกสันกระตบุด้นและผลสักดสันใหด้เกวิดการเปลทที่ยนแปลงนโยบายในระดสับทด้องถวิที่นและรสัฐบาลกลาง
เพรืที่อสนสับสนบุนการเกวิดภาวะการณย์ตลาดททที่เอรืทั้ออสานวยตว่อการพสัฒนาทางกายภาพ เศรษฐกวิจ และความยสัที่งยรืนแกว่ประเทศ สมาชวิกของ 
LOCUS ทบุกคนตด้องรสับภาระในการนสาประสบการณย์และความเชทที่ยวชาญในการพสัฒนาโครงการตามเกณฑย์ Smart Growth เพรืที่อสรด้าง
งาน เพวิที่มมผลคว่าทรสัพยย์สวิน และเตรทยมการสสาหรสับการเตวิบโตทางเศรษฐกวิจในอนาคตเพรืที่อความมสัที่งคสัที่งของเมรืองและโลก
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เมมืองแหร่งการเดวินคมือความสสาเรร็จของ LOCUS

LOCUS  มทภารกวิจในการพวิสผจนย์ใหด้เหห็นถซงความตด้องการของตลาดสทเขทยว ททที่กว่อใหด้เกวิดผลประโยชนย์ททที่ยสัที่งยรืนทางดด้านสสังคมและสภาพ
แวดลด้อมจากการสรด้างเมรืองแหว่งการเดวิน (Walkable Urban Places-WalkUps) และมทหนด้าททที่ในการสรร้างเครมือขร่ายผผร้ประกอบการ
อสบังหารวิมทรบัพยย์และนบักลงททุนทธีที่มธีศบักยภาพในการกร่อกสาเนวิดโครงการและสถานทธีที่แหร่งการเดวินทสัที่วทสัทั้งประเทศ (Walkable real 
estate development projects and places are on the rise nationwide) LOCUS ตด้องสรด้างศสักยภาพในการกระตบุด้นใหด้เกวิด
นโยบายจากทบุกระดสับเพรืที่อสนสับสนบุนการพสัฒนาตามเกณฑย์ของ Smart Growth  
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กลยทุทธย์สผร่ความเปป็นเมมือง WalkUps

องคย์ประกอบสสาคสัญของความเปป็นเมรือง WalkUps วสัดจากขนาดและปรวิมาณของพรืทั้นททที่อาคารสสานสักงานและพรืทั้นททที่คด้าปลทก (Office & 
Retail Spaces) ความสามารถในการเดวินถซงโดยไมว่ตด้องใชด้ยวดยาน (Walkability & Walk Score) ความสามารถในการเขด้าถซงสถานท
ขนสว่งมวลชน (Transit Score) สว่วนแบว่งการเดวินทางททที่มทสสัดสว่วนการใชด้ระบบขนสว่งมวลชนมากกวว่ารถยนตย์สว่วนบบุคคล ระดสับการ
ศซกษาและความสามารถในการใชด้ความรผด้และศสักยภาพของประชาชนในการสรด้างมผลคว่าเพวิที่มและคบุณคว่าของชทววิต (Education 
Attainment) และจสานวนประชากรททที่มทความสมดบุลกสับสภาพเศรษฐกวิจและการจด้างงาน (Population & Employment) 



ทธีที่มา: http://www.smartgrowthamerica.org/locus/

LOCUS รางวบัลแหร่งความภาคภผมวิใจของนบักอสบังหารวิมทรบัพยย์ในการพบัฒนาเมมือง

เมรืองแหว่งการเดวินครือเมรืองททที่สรด้างเศรษฐกวิจ เปป็นพรืทั้นททที่แหว่งการสรด้างโอกาสแกว่ประชาชนในการมทคบุณภาพชทววิตททที่ดท เปป็นพรืทั้นททที่แหว่งการ
สรด้างความมสัที่งคสัที่งแกว่ทสัทั้งผผด้ประกอบการอสสังหารวิมทรสัพยย์ นสักลงทบุน และประชาชน และเปป็นเมรืองแหว่งการเตวิบโตอยว่างชาญฉลาดททที่ 
Smart Growth America ตด้องการใหด้เกวิดขซทั้นทสัที่วทสัทั้งโลก

สสาหรสับประเทศไทย ในศตวรรษนททั้และศตวรรษตว่อไป เราจะมอบหมายภารกวิจการพสัฒนาเมรืองและเปลทที่ยนแปลงเมรืองแกว่ใคร หนว่วย
งานททที่เกทที่ยวขด้อง ผผด้ประกอบการอสสังหารวิมทรสัพยย์ นสักลงทบุน ผผด้บรวิหารเมรือง หรรือผผด้บรวิหารประเทศ ประชาชนชาวไทยเทว่านสัทั้นจะเปป็นผผด้
ตอบ
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เอกสารอร้างอวิง

LOCUS Smart Growth America: http://www.smartgrowthamerica.org/locus/


